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DEL'ALEC DUV PAYS DE RENNES

WEBINAIRE #11:
CAP 2050 POUR vOS PROVETS D'AMENAGEMENT |

« ZAC, lotissement, amenagement diffus...Comment intégrer la performance énergétique, les
energies renouvelables et la construction bas carbone au cceur des projets »

A L E c AGEN[}E LOCALE
DE UENERGIE ET DU CLIMAT
DU PAYS DE RENNES JEWI 13-10-2022
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L'ORDRE PpL DOULR |

Contexte & enjeux
Offres d’accompagnement sur les programmes d’aménagement
Temoignages - retour d'expérience :
- ZAC du Botrel gérée en régie
Témoignage du Maire de la commune d’Acigné
- ZAC multisite de Pacé, secteur la Clais

Téemoignages d'un élu, de 'aménageur, de l'architecte urbaniste

Echanges

/
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MOT D'ACCUEIL

, OLIVIER DENAESE,
PRESIDENT DE L'ALEC DU PAYS DE RENNES
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QUIZ

1)

'EN KLAXOON
HTTPS://APPKLAXOON.COM/JOIN/DVGZQBRS
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https://app.klaxoon.com/join/DVGZQBS
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L'ALEC DU PAYS DE RENNES EN BREF |

Depuis 25 ans, co
UALEC du Pays de Rennes, sensibilise val d'llle-Aubigné
et accompagne tous les acteurs du territoire
afin de les aider a intégrer les enjeux 76 soormier
energetiques et climatiques pour mieux communes a
vivre aujourd hui et demain. "

i o
Liffre-

9500 000

habitants
AGENCE LOCALE

A L E c DE UENERGIE ET DU CLIMAT d Rennes
DU PAYS DE RENNES Hétropole

ENERGIE ET CLIMAT : AGIR ENSEMBLE POUR

i o
Pays de Chateaugiron
Communaute

MIEUX VIVRE AUDOURD'HU! ET DEMAIN |



,  POUR LA TRANSITION
ENERGETIQUE ET CLUMATIQUE |

Energies Changement
renouvelables climatique
Rénovation
energetique
Maitrise ) Construction
de U'énergie Mobilite sobre et

etde Ueau durable performante



OFfRES D'ACCOMPAGNEMENTS

SUR LES PROGRAMMES

D'AMENAGEMENT
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WISTORIQUE DE NOTRE DEMARCHE Z

e 2002 : lancement de la démarche ADDOU (Approche
Développement Durable des Opérations d’Urbanisme)

Accompa

gnement d’'une quinzaine de communes par 'ALEC

O Ateliers participatifs sur les formes urbaines, la mixité de I’habitat, la mixité
sociale, la mobilité, la gestion de I'eau, la qualité environnementale, les déchets

-

\_

~

Missions d’accompagnement de ZAC sur le volet performance énergétique
en maison individuelle ou logement collectif

J




L'ACOOMPAGNEMﬁNI DE L'ALEC, EN APPUI DES COLLECTIVITES /

"'; DES AMENAGEURS ET ARCHITECTES URBANISTES \

1. Mobilisation collective a |la prise en compte des enjeux
énergie - climat des le stade des études préalables

O Participation aux Cotech-Copil pour sensibiliser aux enjeux
énergie-climat

O Participation aux ateliers de concertations habitants




= L'AccoMPAGNEMENI DE L'ALEC, EN APPUI DES COLLECTIVITES, /

_ DES AMENAGEURS ET ARCHITECTES URBANISTES \

2. Appui a la définition des enjeux et a la graduation des ambitions sur les
volets performances énergétiques, environnementales, EnR et bas carbone,
adaptée en fonction des cibles (M.l libre, régulée, semi-collectif et collectif)

3. Participation a la production du contenu du cahier des recommandations et
prescriptions (CPR-CPAUPE-CPAUP, ...) sur ces thématiques

Phase préalable Phase Réalisation

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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L'ACCOMPAGNEMENT DE L'ALEC, EN APPUI DES COLLECTIVITES,
DES AMENAGEURS ET ARCHITECTES URBANISTES

CIBLES : L'ACCOMPAGNEMENT POUR LES CONSTRUCTEURS / PROMOTEURS, [OTS REGULES/GROVPES ET

LOGEMENTS SEMI-COLLECTIF ET COLLECTIES

 Appui et facilitation a I’'analyse des offres, lors de la consultation de

constructeurs/promoteurs par la Collectivité / 'aménageur sur les thématiques
performances énergétiques, environnementales, EnR et bas carbone

 Accompagnement a toutes les étapes « clés » des constructeurs/promoteurs pour

optimiser les projets et s’assurer de leur cohérence avec les objectifs fixés par la
Collectivité.

/
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O ACCOMPAGNEMENT PROMOTEUR/CONSTRUCTEUR  —_
e

N

Accompagnement a toutes les étapes « clés » pour le lots régulés/groupés et logements semi-
collectif et collectifs pour s’inscrire dans les ambitions fixées par la Collectivité

. a . Livraison/ o
Attribution des Depot Obtention réception du Dépodt de la
lots du PC du PC projet DAACT

IR } INSTRUCT'ON s CHANT'ER ..... ...- ooooooooooooooooooo [ X3 EVALUAT'ON @

Lancemen Fin du
tdu chantier
chantier
o
Rendez-vous de Phase AVP, pré-PC : Phase livraison : Evaluation de la
présentation des - Collecte d’informations, analyse du - Collecte d’informations, performance du projet :
ambitions, projet et croisement avec les analyse et croisement avec - Collecte des données de
accompagnement de ambitions fixées : Performance le projet en phase pré-PC consommations
la maitrise d’ouvrage a énergétique, EnR, - Remise d'un compte - Remise d'un compte
l'atteinte des objectifs Biosourcés, PAC, ... rendu au porteur de projet rendu au porteur de projet
- Remise d’'un compte rendu au et a la Collectivité - et a la Collectivité -
porteur de projet et a la Collectivité - Aménageur Aménageur année N+1

Ameénageur



"\ ['ACCOMPAGNEMENT DE L'ALEC, EN APPUI DES COLLECTVITES,
_ DES AMENAGEURS ET ARCH'TﬁOTfS URBANISTES ~

CIBLES : L'ACCOMPAGNEMENT DES MENAGES EN MAISON INDIVIDUELLES. LOTS LIBRES DE CONSTRUCTEUR

 Accompagnement des ménages a toutes les étapes « clés » pour

optimiser les projets et s'assurer de leur cohérence avec les objectifs
fixés par la Collectivité.

* Evaluation de la performance des projets livrés — des pratiques

O Collecte des données de consommation (Enedis - SGE Tier / GRDF - ADICT) via
Linky / Gaspar pour évaluer la performance des projets

O Analyse des consommations et préconisations d’écogestes ciblés



AN
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Accompagnement des promoteurs/constructeurs a toutes les étapes « clés » pour s’inscrire

Signature du

compromis

d'achat de la
pageelle

Rav
sous 20
ours

ACCOMPAGNEMENT MENAGES

dans les ambitions fixées par la Collectivité

CONCEPTION DU
PROJET

Dépot
du PC

Livraison /
réception du projet

Obtention
du PC

Dépot de la
DAACT

Ml EVALUATION [

Lancemen Fin du
tdu chantier
chantier

Rendez-vous de
sensibilisation,
présentation des
ambitions,
accompagnement
a Uoptimisation
d'un projet de
construction

¢

Rendez-vous au stade
esquisse : analyse du
projet, identification
des pistes
d’amélioration et
recommandations de
solutions

o
Phase AVP, pré-PC :

- Collecte d’informations,

analyse du projet et
croisement avec les
ambitions fixées
- Remise d'un compte
rendu au ménage, a son
constructeur et a la
Collectivité - Aménageur

Phase livraison :

- Collecte
d'informations, analyse
et croisement avec le
projet en phase pré-PC
- Remise d'un compte
rendu au porteur de
projet et a la Collectivité
- Aménageur

Evaluation de la
performance du projet :
- Collecte des données de
consommations
- Remise d'un compte
rendu au porteur de projet
et a la Collectivité -
Aménageur année N+1



N AMENAGEMENTS ET LOGEMENTS

"~ OUTILS ET APPROCHES COLLECTIVES

Création d’outils d’informations — sensibilisation

O Guides pédagogiques a destination des futurs acquéreurs, des professionnels /9) peoemct
i .Gl
de la construction !’E?,’:‘i,?%f%?
ALE_CY:.—._“::‘-.“ :-la«:'hi‘..:‘.«. et ass - . 7 [ 4 . ’ . iﬂ.
e s e smeseen ool O Page internet dédiée sur le site de 'ALEC Lonssewer
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N AMENAGEMENTS ET lOGEMENTS

,’

— OUTILS €T APPROCHES COLLECTIVES

Mobilisation collective : partage de la philosophie et des ambitions impulsées sur

les programmes d’aménagements pour optimiser I'appropriation du processus et |a
qgualité des production

O Participation aux ateliers de concertations avec les habitants sur les thématiques
performances énergétiques, environnementales, EnR et bas carbone

o Appui a l'organisation de réunions a destination de I'ensemble des acteurs liés au
programme d’aménagement :

* Service urbanisme de la collectivité
e Commerciaux des aménageurs
* Professionnels de la construction (constructeurs, promoteurs, maitres d’ceuvre, architecte)



= QUELQUES CHIFFRES

d

25 communes accompagnées sur le Pays de Rennes

O Acigné, Betton, Bruz, Chartres de Bretagne, Chateaugiron,
Chavagne, Chevaigné, Ercé Prés Liffré, Gévezé, L'Hermitage,
La Chapelle Thouarault, Le Rheu, Melesse, Mordelles, Noyal
Chatillon sur Seiche, Pacé, Parthenay de Bretagne, Romillég,
Saint Armel, Saint Erblon, Saint Grégoire, Saint Jacques de
la Lande, Thorigné Fouillard, Vezin le Coquet.

Mobilisation sur 35 projets d’aménagement

Représentant plus de 2 000 lots optimisés en
logements individuelles et collectifs



https://www.alec-rennes.org/usager/amenageurs-constructeurs/accompagnement-habitat-performant/

> REJOURS D'EXPERIENCES — TEMOIGNAGES {-—

e ZAC du Botrel, Acigné, en régie

Temoignage du Maire de la commune

dAcigné
* ZAC multisite de Pacé, secteur la Clais
TR Témoignage d’un élu, de I'aménageur et

de l'architecte urbaniste



ZAC DU BOTREL ACIGNE. EN REGIE
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TEMOIGNAGES

Olivier DEHAESE
Maire
Commune d’Acigné

/ |\
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ZAC DL CHAMPS BOTREL — BOTREL 1

Botrel 1

Champs du Botrel




N ORGANISATION ET ORIENTATIONS ENERGETIQUES _{.—

ENVIRONNEMENTALES €T BAS CARBONE N

o Objectifs de la Collectivité pour ce programme d’aménagement
o ZAC en régie, gu’est-ce que cela implique ?

o Orientation énergétiques, environnementales et bas carbone pour la

ZAC du Botrel 1.



ACTEURS ET GOUVERNANCE

Aﬂgné ..........................................

Ville d’Acigné, gestion de la
ZAC en régie

©

ALEC

Lz
AGENCE LOCALE
DE LENERGIE ET DU CLIMAT
DU PAYS DE RENNES

ENET.DOLOWY
Architectes urbanistes
(Nantes)

ALEC du Pays de Rennes
Accompagnement projet Energie
(Rennes)

/ 1\



E SECTEUR BOTREL 1 {-

Les ambitions environnementales et énergétiques
établies en 2017
o Performance énergétique :
= Lots libres en maison individuelles
B bio-15% / RT 2012
"= Lots denses
B bio-10% / RT 2012
= 2ilots denses

Labellisés passif



ACCOMPAGNEMENT MENAGES

AN
e

Accompagnement des projets a toutes les étapes « clés » pour s’inscrire dans les ambitions
fixées par la Collectivité

Signature du
compromis d’achat Dépot Obtention Livraison/ Dépot de la
de la parcelle du PC du PC réception du projet DAACT

Lancemen Fin du
t du chantier
chantier

®
Option : Rendez-vous de Phase AVP, pre-PC :
sensibilisation, présentation - Collecte d’informations, analyse du
des ambitions, projet et croisement avec les ambitions
accompagnement a fixées
'optimisation d'un projet de - Remise d'un compte rendu au ménage,
construction a son constructeur et a la Collectivité -

Ameénageur
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TEMOIGNAGES

7
N

Jacques AUBERT
Adjoint chargé de l'urbanisme
et du développement durable

Commune de Pacé

Mélanie TAILLANDIER
Responsable d’opérations
Ameénagement

Groupe Launay, membre de la
SNC les 3 Lieux

Julie GERMAIN,
Architecte urbaniste
Atelier Philippe Madec
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La Clais
9,2Ha
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Centre-bourg * '_
49Ha

ZAC MULTISITE DE PACE

Touraudiere
2992Ha

/ |\
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Centre-bourg La Clais Touraudiere



. ORIENTATIONS ENERGETIQUES, ENVIRONNEMENTALES ~

"; €7 BAS CARBONE ~

UN PROJET URBAIN DE TRANSITION ENERGETIQUE ET ECOLOGIQUE

o Des ambitions de performances rendues obligatoires dans un CPR

« Garanties par : des objectifs / une méthode / un dispositif de consignation

o Pour la transition énergétique :

» Batiments sobres en consommation énergétiques
» Batiments sobres a construire
« Batiments produisant de 'énergie renouvelable

o Pour latransition écologique
* Gestion remarquable des eaux pluviales
o Gestion des EP en surface pour étre hors sols saturés
o Niveau des planchers — crue centennale +50 cm
o Régulation /ralentissement : débit de fuite
o Réalimentation des zones humides

« Contribution a la Biodiversité (Clotures, haies, jardins, vergers, potagers, ....]



ACTEURS ET GOUVERNANCE

Pace

ville & nature

Ville de Pacé
Concédant
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SNC des "3 Lieux”
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»la plage rayeace
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impulse”

AL

AGENCE LOCALE
DE LENERGIE ET DU CLIMAT
DU PAYS DE RENNES

(apm) & associés
Architectes urbanistes
(Rennes)

La Plage
Paysagistes
(Rennes)

lao Senn
BET eau et biodiversité
(Vern-sur-Seiche])

Atelier Bouvier Environnement
BET VRD
(Pacé)

Impulse
BET énergies renouvelables
(Rennes)

ALEC du Pays de Rennes
Accompagnement projet Energie
(Rennes)

/ 1\
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Vous travaillez votre projet

avec votre constructeur
ou votre architecte.

Vous venez de signer votre
compromis. Vous avez versé
un dépdt de garantie de 5%.
Vous avez 20 jours pour
rencontrer I'ALEC.

[ e——

I=] 4

Vous devez transmettre par mail
a l'architecte-urbaniste (I'Atelier
Madec) votre projet au stade
esquisse puis pré-permis de
construire avec toutes les piéces
environnementales exigées
au cahier des prescriptions
et recommandations.

COMMENT GARANTIR LA MISE EN CEUVRE DES ORIENTATIONS
ENVIRONNEMENTALES, ENERGETIQUES €T BAS CARBONE ?

)

Lors de votre rendez-vous,
VOUS pouvez poser toutes vos
questions quant aux prescriptions
environnementales de votre projet.
LALEC vous remet une attestation
de rendez-vous.

& 5
Aprés les allers-retours avec
I'architecte-urbaniste, vous lui
envoyez votre dossier de permis
de construire définitif avec la notice
énergétique et les fiches matériaux.

Le visa vous est délivré dans
un délai maximum de 20 jours.

Extrait de la notice distribuée aux acquereurs en phase de commercialisation

7

Mettre en place un dispositif
d’accompagnement mais
également un dispositif de
séquestre financier afin de garantir
la mise en ceuvre par les
particuliers des orientations
énergétiques, environnementales et
bas carbone.

Des fiches de lots « exigeantes »
pour les ilots de logements
collectifs.



N FOCUS SUR LE SECTEUR DE LA CLAIS : -~
> UN AMENAGEMENT SUR-MESURE Z

Matériaux des espaces publics

- / [_] Enrobé

[ 77| Béton piéetons / enrobé clair
[ ] Stabilisé

[ Paves

[ Pavés enherbés

[ Plantations

PIETON / CYCLE

> Trottoir sur rue [ cycle sur rue

> Voie partagée

/ [T]".] Pelouse/ Prairie
wes > Chemin piéton [ cycle
Jardins potagers
> Traversée sécurisée ek
w— > Routes de Noues
Route de la campagne E
Filanderie existantes [ Platelage

> Arréts de bus

maiscn en terre a l'usage du quartier
existants ligne 65 D

Les liaisons douces La gestion des eaux pluviales Les espaces publics



™ DES AMBITIONS MAITRISEES ET ADAPTEES A LA PARCELLE

' Les ambitions environnementales et énergétiques établies
en 2020-2021, par anticipation de la RE 2020

 Performance énergétique : pour tous les lots

o B bio-30% / RT 2012

« Batiment biosourcé » : 47 lots hors PSLA (prét social
location-accession)

T~ o Niveau 1 :42kg/m? SP pour les M.I

le visa maténaux
biosourcés

Lots concennés par e o Intégration d’un volet « biosourcé-géosourcé local »

visa photovoltaique

dans le référentiel

Lots PSLA

« Photovoltaique » : 47 lots hors PSLA

Ensemble des lots
concermes par e
visa de performance

bk o Minimum 15m? et/ou 2kWc de

O puissance



> UNE IMPLICATION COLLECTIVE {-—

d

R AC DE PAcE

SITEDE LA CLAIS

Formation et sensibilisation des commerciaux de la PEDACOGIO

 S0%t asce sew rwwey semee ey

SNC et des agents de la collectivité = T s

AR
=

Réunion de présentation des ambitions de la ZAC aux
professionnels (constructeurs / maitres d’ceuvre) T

.
R e

Réalisation d'un support pédagogique a destination des acquéreurs
Création d'une page internet dédiée sur le site de I'ALEC

Production de vidéos de présentation des intervenants
o https://www.giboire.com/actualites/immobilier/decouvrez-le-
projet-damenagement-bourg-clais-touraudiere-de-pace-en-

videos/



https://www.giboire.com/actualites/immobilier/decouvrez-le-projet-damenagement-bourg-clais-touraudiere-de-pace-en-videos/
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UN ACCOMPAGNEMENT AUX ETAPES CLES —

e
N

Signature du Visas du projet Signature de Livraison de Visi
dcgg:grlmgrr RDV Signature du par aller-retouris Vica l acte Lla maison =2 Dépdt de contrile APM -
lap arcs lle obligatoire cugnlr—clL Moe entre e CMI, M.Oe de conlormilé Dépét HUSE:IEUE Obtention transmission dela Conformité PC / Rm'['j“mm
avec [a SNC avec 'ALEC ou CMI elﬁﬂgﬁe final WPC  parcelle du PC dull'mi DACT  paalisation et CPR séq u;5lre
@ 2 ) | 6, 8 ) ) )
CONCEPTION
RSN RO oncepTIoN - | R SO o .m o JEIEN ofe----
Rencontres avec Lancement Fin du
plusieurs du chantier chantier
constructeurs ou
Maitrice d'euvre
L v 1 L L J w
ALEC DU PAYS DE RENNES o De nouvelles habitudes pour les professionnels de

ARCHITECTE URBANISTE - ATELIER PHILIPPE MADEC

AMENAGEUR SNC - LES 3 LIEUX
MAIRIE DE PACE
MOe / CM! / NOTAIRE

la construction

o Des pistes d’évolutions pour aller plus loin



\ , /
—  PLACE AUX ECHANGES | —
/ \

MERCI POUR VOTRE PARTICIPATION ET VOTRE ECOUTE |
ET MERCI A NOS TEMOINS ET INTERVENANTS |

Nathalie GIBOT

Responsable du pdle climat et territoires
@& 0256856631
Nathalie.gibot@alec-rennes.org

ALECTE:

ABENGE LOCALE
DE L'ENERGIE ET DU CLIMAT
DU PAYS DE RENNES

Ange-Marie DESBOIS

Responsable de projets aménagement et batiment durable
@& 0299358351

ange-marie.desbois@alec-rennes.org



